
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  روط ومواصفاتـــــكراسة ش
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 كراسة شـــــروط ومواصفات
 40من  1الصفحة  المدارس 

 

 كراسة شـــــروط ومواصفات

 روضة اطفال 

 الصفحة المحتويات م

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10  وصف العقار 2

 12 والتقديماشتراطات دخول المزايدة  3

 13 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 13 مكان تقديم العطاءات 3/2

 13 موعد تقديم العطاءات 3/3

 13 موعد فتح المظاريف 3/4

 13 تقديم العطاء 3/5

 14 كتابة الأسعار 3/6

 14 مدة سريان العطاء 3/7

 14 الضمان 3/8

 14 موعد الإفراج عن الضمان 3/9

 14 مستندات العطاء 3/10

 16 إعداد العطاءواجبات المستثمر قبل  4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2

 17 معاينة العقار 4/3

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 19 وتعديل الشروط والمواصفاتالمزايدة إلغاء  5/1 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2

 19 سحب العطاء 5/3

 19 تعديل العطاء  5/4

 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 21 الترسية والتعاقد 6/1 

 21 تسليم الموقع    6/2 

  

 



 

 كراسة شـــــروط ومواصفات
 40من  2الصفحة  المدارس 

 

 كراسة شـــــروط ومواصفات

 روضة اطفال 

 

 الصفحة المحتويات م

 32 الاشتراطات العامة 7

 33 للموقع دماتتوصيل الخ 7/1 

 33 البرنامج الزمني للتنفيذ  7/2

 33 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 7/3

 33 تنفيذ الأعمال 7/4

 33 مسئولية الأشراف على التنفيذ لدى المستثمر 7/5

 34 في الإشراف على التنفيذ الأمانةحق  7/6

 34 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري  7/7

 34 للغرض المخصص لهاستخدام العقار  7/8

 34 التأجير من الباطن او التنازل عن العقد 7/9

 34 موعد سداد الأجرة السنوية 7/10

 34 متطلبات السلامة والأمن 7/11

 35 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/12 

 35 بعد انتهاء مدة العقد للبلديةتسليم الموقع  7/13 

 35 أحكام عامة 7/14 

 36 الاشتراطات الخاصة 8

 37 مدة العقد 8/1 

 37 فترة التجهيز والإنشاء 8/2

 37 الالتزام بالمعدلات المعيارية  8/3

 37  توفير المظلات للتلاميذ 8/4

 37  لروضة تحقيق الخصوصية لا 8/5

 38  التجهيزات  8/6

 38  الروضة مقصف ا 8/7

 38 العيادة الطبية والإسعافات الأولية  8/8

 38 متطلبات المعوقين  8/9 

 38 مواقف السيارات  8/10 

 39 الدراسة التحليلية المرورية  8/11 

 39 اشتراطات التشغيل و الصيانة  8/12 



 

 كراسة شـــــروط ومواصفات
 40من  3الصفحة  المدارس 

 

 روضة اطفال  كراسة شـــــروط ومواصفات

  

 الصفحة المحتويات م

 30 :الاشتراطات الفنية 9

 31 الاشتراطات الفنية العامة 9/1 

 31 الاشتراطات المعمارية 9/2

 31 الاشتراطات الإنشائية 9/3

 32 الاشتراطات الكهربية 9/4

 34 الاشتراطات الميكانيكية 9/5

 34 اشتراطات الاعمال الصحية  9/6 

 34 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/7 

 36 المرفقــــــات: 11

 37 نموذج العطاء  11/1 

 38 الرسم الكروكي للموقع 11/2

 39 نموذج تسليم العقار 11/3

 40 إقرار المستثمر 11/4

  



 

 كراسة شـــــروط ومواصفات
 40من  4الصفحة  المدارس 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات

 تقديم كل المستندات المطلوبةللتأكد من 

 

يــتعين مراعــاة الالتــزام بتقــديم المســتندات المحــددة والمطلوبــة فــى كراســة الشــروط والمواصــفات    

أو عن طريق تطبيق   Furas.momra.gov.saالكترونياً , وذلك عن طريق الموقع الالكتروني 

الاجهزة الذكية" فرص " , بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف مختوم 

من المسـتثمر او مـن يفوضـه ويكتـب عليـه اسـم المسـتثمر وعنوانـه وأرقـام قواتفـه ورقـم             –ومغلق 

البنكـي في  الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفـا  صـورة مـن الضـمان     

 الموقع الالكتروني المشار اليه .

 

 قل مختوم؟ قل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
ــاء     ــى العطـ ــالتوقيع علـ ــام بـ ــق بإذا قـ ــي موثـ ــل رمـ توكيـ

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

ــها الــذي وقــع      إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيل

حالة الشركات على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع بفي 

 والمؤسسات(

 

 

4 
ــة    ــاري بفي حالـ ــارية المفعـــول مـــن الســـجل التجـ صـــورة سـ

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية 5

   روضة اطفال الترخيص بتشغيل وإدارة صورة  6

   .المدارسوإدارة  تشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة ب 7

8 
النقد العربـي  خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9

 

 

 



 

 كراسة شـــــروط ومواصفات
 40من  5الصفحة  المدارس 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ

 الشروط والمواصفات

 

مـن المسـتثمر بــالموقع    اوإدارته ـ اوتشـغيله  المـراد إقامتهــا اطفـال   وضـة  رقـو   روع:ــــــــــــــــــالمشــ

 .المحدد

ــة أو البلديــة موقعهــا, والــه يقــام عليهــا ا    قــو ار:ــــــــــــــــــــــــالعق  الروضــة أرض تـــحدد الأمان

 .العالمية

يقصد به الجهة اله تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شـركة أو   اء:ـــــــدم العطمق

 مؤسسة أو فرداً.

روضـة اطفـال   قو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشـغيل   المستثــــــــــــــــــمر:  

 .العالمية

 الروضـــــــــــــــــــــة ا

 :العالمية

  قي منشأة خاصة تقوم بالتعليم للمراحل الدراسية المختلفة

شــكل مزايــدة بهــدف  المســتثمرين تأخــذقــي طريقــة لإثــارة التنــافس بــين  ة:ــــــــــــــــــالمنافس

 عند تأجير العقارات والأنشطة. الأمانةتبعها تالحصول على أعلى سعر, و

 الكــــــــــــــراسة:

 

ــة  المنافســــــــــــــــــ

 الالكترونية    :

 

 كراسة الشروط والمواصفات

 

تقديم المستثمرين عطـاءاتهم في المنافسـة عـن طريـق الموقـع الالكترونـي       

Furas.momra.gov.sa    "أو عــن طريــق تطبيــق الاجهــزة الذكيــة

 فرص "

 

  

 .  

  

 

 

 

  

 



 

 كراسة شـــــروط ومواصفات
 40من  6الصفحة  المدارس 

 

 المزايدة الجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ب

 إيجار السنة الأولىبداية سريان العقد ودفع  حتى

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 حسب الاعلان بمنصة فرص  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 حسب الاعلان بمنصة فرص  كما قو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 حسب الاعلان بمنصة فرص  كما قو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  الأمانةتحدده  إعلان نتيجة المزايدة 

  الأمانةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ 

للمستثمر بمراجعتها,  الأمانةإشعار 

يراجع يرسل له إشعار نهائي, فإن لم 

ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر 

 يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  بداية سريان مدة العقد

والمستثمر,  الأمانةتسليم موقع من 

وإذا لم يتم توقيع المستثمر على 

خطياً محضر تسليم العقار يتم إشعاره 

وتحسب بداية سريان مدة العقد من 

 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

 



 

 
 

 

 
 

 

  

 

 
   

  

 

 

 

 كراسة شـــــروط ومواصفات 

 روضة اطفال         

 

 

   

 مقـــدمة  .1

   

 



 

 
 

 كراسة شـــــروط ومواصفات
 40من  9الصفحة  المدارس 

 

 ةقــــــدمم .1

 الالكترونيةفي طرح مزايدة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة  ترغب بلدية محافظة شرورة

ــأجير  ــعلت ــة  موق ــال روضــة وتشــغيل وإدارة مخصــص لإقام ــة في كراســة    اطف وفــق التفاصــيل المبين

الشروط والمواصفات المرفقـة , والـه توضـح المعلومـات الـه يجـب علـى المسـتثمرين الإحاطـة بهـا ,           

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعـرف علـى الاشـتراطات     لمحتويـات الكراسـة  بالمستثمرين القراءة المتأنيـة والدقيقـة    الأمانةوتهيب 

والمواصفات الفنية , والجوانب القانونية للعقد , والتزامات المستثمر , بما يمكنه من تقديم عطاء 

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة , ويحقق للأمانة / البلدية أقدافها

بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المزايدة  الأمانة وترحب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطر  التالية:, ويمكن 

 .:مكتوبا وتقديم الاستفسار بلديةبال المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 

  شرورةأدارة الاستثمار وتنمية الايرادات بالبلدية  .2

 (   0175321156 (    فاكس: )0175321183   تليفون: ) .3

 (sharoorah@najran.gov.saالايميل ) .4

 

 

  

 

 

 

 

 
 



 

 
 

 

   

 

 

 كراسة شـــــروط ومواصفات
 روضة اطفال 

 

   

 وصف العقــار .2

   

 وصف العقار .2
 

 روضة اطفال  نوع النشاط

 وملاعب رياضية  مزودة بالوسائل التعليمية,ومكتبة,  روضة اطفال مكونات النشاط

    الأمير مشعل بأ(:  الحي شرورة:  المدينة ارـع العقـــموق

 :   الشارع

 عقارـالــدود ح

 

 م  78 /  بطول م 30منطقة خضراء عرض   شمالًا :

 م  78 /  بطول متر  20شارع عرض  جنوباً :

 م  45 /  بطول م10ممر مشاة عرض  شرقاً :

 م  45/  بطول م10ممر مشاة عرص  غرباً :

 أرض فضاء  نوع العقار

 2م      3510      مساحة الأرض

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  مساحة المباني



 

 
 

 

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  عدد الأدوار

 مسلح نوع البناء

 الخدمات بالعقار

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 كراسة شـــــروط ومواصفات 

 روضة اطفال

 

   

    

   

 المزايدة والتقديماشتراطات دخول 

   

 



 

 
 

 كراسة شـــــروط ومواصفات
 المدارس 

 40من  12الصفحة 

 

 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

روضــة اطفــال وإدارة  تشــغيل يحملــون رخصــة للمســتثمرين الســعوديين الــذين للأفــراد و يحــق

أو بحكـم قضـائى حتـى تنتهـى     الممنوعين من التعامل نظاما ما عدا  , قذه المزايدة التقدم في

, أو مسـتحقات متـأخرة   علـيهم  الـذين  استبعاد ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل, مدة المنع م

بعد رفعها لوزير الشئون البلديـة والقرويـة    موعدقا عنكانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة 

  .والموافقة على استبعاده

 العطاءات :مكان تقديم  3/2

/ باسـم سـعادة    اتمه ـبخالمختومـة  البلديـة و تُقدم العطاءات على النمـاذج الأصـلية المسـتلمة مـن     

 . رئيس بلدية محافظة شرورة

, والحصـول علـى إيصـال يثبـت فيـه      لبلديـة ا في الإسـتثمارات  لإدارةوبحيث يتم تسليمها باليد 

 : التاليتاريخ وساعة التقديم, كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 

 بلدية محافظة شرورة

 شرورة مدينــــــــــــــــة .

 

 موعد تقديم العطاءات: 3/3

 ولن يقبل أي عطاء يرد بعد  قذا  يجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فرص            3/4

 الموعد, أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف : 3/5

 حسب اليوم والتاريخ الموضح في الاعلان بمنصة فرصالمحدد لفتح المظاريف الموعد 
 :تقديم العطاء

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمـة, وذلـك طباعـة أو كتابـة      المستثمرعلى  3/5/1

بالمداد, والالتزام التام بما تقضى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات       

 ا.وملحقاته

نفســه, أو   المســتثمريجــب تــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا مــن         3/5/2

وإذا قــدم العطــاء مــن شــخص  تمــه.ا بخهــالشــخص المفــوض مــن قبلــه, وكــذلك ختم

أو مصــحوبا  , مــن الغرفــة التجاريــة   امفــوض يجــب إرفــا  أصــل التفــوي  مصــدق     

 بوكالة شرعية.
تقدم العطاءات عن طريق المنافسة اللالكترونية ويتم ارفا  كل المستندات المطلوبة  3/5/3

 في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً
المنافسـة اللالكترونيـة لاسـباب فنيـة يقـدم      حال تعذر تقديم العطـاء عـن طريـق     في 3/5/4

العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع 

الاحمــر ويكتــب عليــه مــن الخــارج اســم المنافســة واســم المســتثمر وعنوانــه وارقــام  

 قواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يتبت سداد قيمة الكراسة .

 الأسعار: كتابة 3/1



 

 
 

 كراسة شـــــروط ومواصفات
 المدارس 

 40من  13الصفحة 

 

 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات, ولا يجـوز لـه       3/6/1

إجــراء أى تعــديل, أو إبــداء أى تحفــ  عليهــا, أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود         

 المزايدة أو مواصفاتها, ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة بحروفاً(  ر فيتدون الأسعا 3/6/2
عرض  فيالكشط, أو المحو, أو الطمس, وأى تصحيح أو تعديل  للمستثمرلا يجوز  3/6/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام, والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/2

يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف, 90سريان العطاء بمدة 

وللأمانة/ البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضـرورة  

ذلك, ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمـه,  

  وحتى نهاية مدة سريان العطاء

 الضمان: 3/3

من قيمة إيجار سنة واحـدة,   % 25العطاء ضمان يعادل قيمة أن يُقدم مع  يجب 3/9/1

ويقدم فى شكل خطـاب ضـمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـى          

السعودى, وأن يكون غـير مشـروط, وغـير قابـل لءلغـاء, وأن يكـون واجـب        

الدفع عند أول طلـب مـن الأمانـة أو البلديـة, دون الحاجـة إلى إنـذار أو حكـم        

يـوم   90ب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقـل عـن   قضائي, كما يج

 من تاريخ فتح المظاريف, وقابلًا للتمديد عند الحاجة.
كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان, أو تكون قيمة الضـمان   يستبعد 3/9/2

من قيمـة الايجـار السـنوي , أو يكـون خطـاب الضـمان        % 25به أقل من قيمة 

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.مقدما بغير اسم المستثمر, 

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/4

,ويرد لأصـحاب العطـاءات   المزايـدة فور البـت في   قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير الم

 .زايدة يع العقد مع من رست عليه المبعد توق المقبولة

 العطاء:مستندات  3/5

 ذكره:استيفاء وإرفا  المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

, أو ممــن يفوضــه لــذلك, ومختومــاً    المســتثمرنمــوذج العطــاء والتوقيــع عليــه مــن      3/10/1

 تاريخ التوقيع. إثبات, مع بختمه

ــل رم ــ 3/10/2 ــ يتوكي ــن  اموثق ــة م ــة,الغرف ــة  التجاري ــك  شــرعية,أو وكال ــام وذل إذا ق

 غير مقدم العطاء.ومرفقاته شخص بالتوقيع على العطاء 
شــركة يجــب إرفــا  مــا يثبــت أن المســئول عــن الشــركة أو      المســتثمروإذا كــان 

وقــع علــى العطــاء ومرفقاتــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع نيابــة عــن           الــذي وكيلــها  

 الشركة.

  .ببالنسبة للشركات والمؤسسات( يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3



 

 
 

 كراسة شـــــروط ومواصفات
 المدارس 

 40من  14الصفحة 

 

 للأفراد(.صورة الهوية الشخصية ببالنسبة  3/10/4
 .روضة تشغيل وإدارة صورة من رخصة  3/10/5
ي بوطبقــا الســعود يخطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العرب ــ       3/10/6

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 
,  يالرم الأمانةختومة بختم الم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/10/7

المطلـق بمـا    المسـتثمر تأكيـداً لالتـزام   موقعا عليها من المستثمر ومختومـة بختمـه,   

ــدفع       ــا, ويجــب إرفــا  صــورة إيصــال ال تم شــراء كراســة الشــروط    الــذيورد به

 والمواصفات بموجبه.

 

جميـــع المعلومـــات والمســـتندات المقدمـــة مـــن المســـتثمرين عـــن طريـــق المنافســـة   3/11/1

اللالكترونية تتمتع بكامل السرية , ولا يمكـن لاي طـرف أو جهـة الاطـلاع     

سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظامـاً لـدي   عليها 

 بلديةال
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

وإعداد  ودقيقة,وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

العــرض وفقــا لمــا تقضــي بــه قــذه الشــروط والمواصــفات, وعــدم الالتــزام بــذلك يعطــي الحــق     

 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانة 

 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

الاستفسـار مـن    المسـتثمر بند من بنود المزايدة, يجب علـى   أيحالة غموض أو عدم وضوح  في

خطيــاً للحصــول علــى الإيضــاح الــلازم قبــل تقديمــه لعطائــه, وذلــك بمــدة لا تقــل عــن    البلديــة

بـــالرد علـــى  الأمانـــةقوم توســـالمحـــدد لتقـــديم العطـــاءات,  النهـــائيمـــن التـــاريخ  أيـــام ةعشـــر

 خمسةفي موعد أقصاه  الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات

 , ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

 

 العقــــار:معاينة   4/3

وفــق  للجهالــة,بمعاينــة العقـار معاينــة تامــة نافيـة   وقبـل تقــديم عطائــه أن يقـوم    المســتثمرعلـى  

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة, وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

قــذا الشــرط بمجــرد تقدمــه بعطائــه, بحيــث لا يحــق لــه لاحقــاً   فيقــد اســتو المســتثمرويعتــبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

 

 

في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فان على   4/4

اعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الاجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد  البلدية

ولا يجوز للبلدية او الأمانة استبدال الموقع بموقع آخر لان ذلك يخل بمبدأ العدالة 

والمساواة بين المتزايدين كما انه قد يكون وسيله للالتفاف على النظام حسب تعميم 

 هـ 4351-6-1في  28651الوزارة رقم
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 ظاريفقبل وأثناء فتح الم
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 وللمستثمر للأمانةيحق ما  .5

 ظاريفقبل وأثناء فتـح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

إذا اقتضـت   بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للبلديةيجوز 

ــود   يالمصــلحة العامــة ذلــك. ويحــق لهــا الإضــافة أو الحــذف أو التعــديل لمضــمون أ      بنــد مــن بن

كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميـع الشـركات أو المؤسسـات    

علـى أن تعتـبر    قامت بشراء كراسة الشروط والمواصـفات, وذلـك قبـل فـتح المظـاريف ,      اله

أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشـركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا يتجـزأ مـن قـذه        

 الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

, وإذا تم ذلـك   تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلـك  للبلديةيحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر جميع  ةالأمانفإن 

 سحب العطاء : 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  5/4

دعــاء مــن ا أيلــن يلتفــت إلى و, في عطائــه بعــد تقديمــه تعــديل  أي إجــراء للمســتثمرلا يجــوز 

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعـد المحـدد , ويجـب أن يكـون      أو مندوبه حضور جلسة فـتح المظـاريف في   للمستثمريحق 

 ســعودي الجنســية,   منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف       

ــة شــرعية أو تفــوي  مــن مــدير الشــركة أو ا    لمؤسســة مصــدقا مــن الغرفــة   مصــحوباً بوكال

 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.,التجارية 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 :والتعاقد الترسية  6/1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلى لجنـة الاسـتثمار        6/1/1

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية , لدراستها 

يـتم إخطــار مــن رسـت عليــه المزايــدة خـلال أســبوع علــى الأكثـر مــن تــاريخ الترســية       6/1/2

لاسـتكمال الإجـراءات,   خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار  البلديةالمراجعة 

وإذا لم يراجع خلال قذه المدة, يرسل له إخطـار نهـائي, ويعطـى مهلـة خمسـة عشـر       

بعـد المـدة الإضـافية يـتم إلغـاء حقـه        الأمانةحالة تخلفه عن مراجعة  فييوماً أخرى, و

 في التأجير ومصادرة الضمان.
ى صاحب العطاء بعد أخذ موافقة صاحب  الصلاحية ترسية المزايدة عل لبلديةليجوز  6/1/3

الثـــاني بـــنفس قيمـــة العطـــاء الأول, الـــذي رســـت عليـــه المزايـــدة, ولم يســـتكمل        

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 تسليم الموقع: 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين, وذلك بعد  6/2/1

ذلك, وبشرط يحول دون  الأمانةتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن قناك عائق لدى 

 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال  6/2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانه,إشعار خطى للمستثمر على 
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 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

 ... وغيرقـا(  ـ   قـاتف  ـ   صرف صـحي  ـ مياه ـ  بكهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

على مسئوليته الخاصة, ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطـة بـذلك, وعلـى المسـتثمر     

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيأن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

برنامجــاً زمنيــاً للتنفيــذ, متضــمناً المراحــل المختلفــة لءنشــاء   للأمانــةيلتــزم المســتثمر أن يقــدم 

  والتشغيل.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

قبـــل الحصـــول علـــى الموافقـــات  0ال الروضـــة مشـــروع ايلتـــزم المســـتثمر بعـــدم القيـــام بتنفيـــذ  

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. الأمانةوالتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/4

 في لى مقـاول لديـه خـبرة وسـابقة أعمـال     إ الروضـة  امهمة إنشـاء   أن يسندالمستثمر  يجب على 

ــل قــذه   ــى  , كمــا الأنشــطةتنفيــذ مث شــهادات الخــبرة الســابقة   أن يقــدم المســتثمر  يجــب عل

 ن تأديته للأعمال اله التزم بها.للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5

مكتـب قندسـي استشـاري معتمـد     يجب أن يسند  المستثمر مهمـة الإشـراف علـى التنفيـذ إلى     

 واجباته:يكون من 

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات

بأي خطأ يكون موجودا بهـا والمقترحـات الخاصـة بمعالجـة      الأمانةالفنية عليها وإبلاغ 

 الخطأ.
 اصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمو 
  واله تساعد على إتمام العمـل علـى    اللزوم,توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند

 الوجه الأكمل.
          التدقيق والاعتماد للمخططـات وعينـات المـواد الـه يقـدمها المقـاول وتقـديم التوصـيات

 بشأنها.
  .دراسة المشكلات اله قد تظهر أثناء التنفيذ, وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
          تــلافي إجــراء التغــييرات والتعــديلات غــير الجوقريــة في المشــروع , والــه مــن شــأنها 

المشكلات , والتنسيق بين عناصر المشـروع المختلفـة, بشـرط ألا تتسـبب في أيـة زيـادة       

أخـذ موافقـة البلديـة عليهـا مسـبقا,       لمقاول, وأن يـتم في تكلفة المشروع أو توفير على ا

ــادة ضــرورية , أو   ــتم أخــذ موافقــة    وعنــد حــدوا زي ــةنقــص في التكــاليف ي على الأمان

 على المقاول. وخصم الوفر , الزيادة

 الإشراف: في لبلديةاحق  7/6

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد مـن التـزام    فيالحق الكامل  للبلدية 7/6/1

المســـتثمر بالتنفيـــذ طبقـــاً للاشـــتراطات والمواصـــفات الـــواردة بكراســـة الشـــروط  

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات



 

 
 

 

فيمـا يتعلـق بـأوامر التغـيير والإصـلاح لمـا تم        لبلديةايلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  7/6/2

 .والمخططات المعتمدة والمواصفاتتنفيذه مخالفاً للشروط 

إلا بعــد تصــاميم الفي  لا يجــوز للمســتثمر إجــراء أيــة إضــافات أو تعــديلات جديــدة  7/6/3

مخططـات   للأمانـة حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم  في, ولبلديةاموافقة 

كاملة من المواصفات الفنية من أجـل الحصـول علـى الموافقـة الخطيـة والترخـيص       

 اللازم.
, ليقــوم مهنــدس لبلديــةايلتــزم المســتثمر بعــد الانتهــاء مــن أعمــال الإنشــاء بإشــعار    7/6/4

بالمعاينــة, وعمـل محضــر يـبين أن التنفيــذ تم طبقـاً للمواصــفات والشــروط     البلديـة 

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

بعـــد الانتهـــاء مـــن تنفيـــذ جميـــع الأعمـــال وقبـــل الســـماح بالتشـــغيل يقـــدم كـــل مـــن المقـــاول  

بخطــاب رمــي عــن طريــق المســتثمر,   البلديـة والاستشـاري المشــرف علــى التنفيــذ تقريــرا إلى  

 للمواصفات.  اومطابقته الروضة ايوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/8

إعلان المزايـدة, وأى مخالفـة    فيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له 

  .لذلك يترتب عليها فسخ العقد, وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/9

الحصول على بعد التنازل عن العقد للغير إلا  تأجير العقار أو جزء منه, ولا للمستثمرلا يحق 

علـى   تقـديرقا للموقـف   واله يحق لها الموافقة أو الرف  بناء علـى  ,البلديةموافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. أن تنطبق على المتنازل له

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

وعد تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد, وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الم

السـنوات التاليـة,    إيجارالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر, أمــــــــــا 

 في بداية كل سنة إيجارية, وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.ا فيتم سدادق

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 : ييلتزم المستثمر بما يل

والاحتياطات اللازمة لمنع وقـوع أضـرار أو حـوادا تصـيب     اتخاذ كافة الإجراءات  7/11/1

 الأشخاص, أو الأعمال, أو الممتلكات العامة والخاصة.

ــة        7/11/2 ــات الحمايـ ــوفير متطلبـ ــة, وتـ ــة المروريـ ــة الحركـ ــر , أو إعاقـ ــغل الطـ ــدم شـ عـ

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادا والأضرار. والسلامة اله
 .التنفيذ عمالأالسلامة, أثناء القيام بو منوسائل الأإلزام العاملين بارتداء  7/11/3
يكــون المســتثمر مســئولًا مســئولية كاملــة عــن كافــة حــوادا الوفــاة, وإصــابات   7/11/4

مـن العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل, أو تلحـق         بـأي قـد تلحـق    الهالعمل, 

بالمارة أو المركبات, نتيجة عدم التزامه باحتياطـات السـلامة أثنـاء تأديـة العمـل,      

ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات, أو أى تكاليف أخرى, ولـيس علـى   

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12



 

 
 

 

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة, وفي قذه الحالة يتم تعوي  المستثمر عـن  /مانة يحق للأ

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ بالموقع , وإعادة القيمة الإيجار قيمة المنشآت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :بعد انتهاء مدة العقد للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13
تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مـدة العقـد إلـي     7/13/1

 , وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدةالأمانة

حضـوره  لمسـتثمر بموعـد   بإشعار ا الأمانة بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 7/13/2

وفي حالة عدم حضوره يـتم اسـتلام الموقـع     ,وما عليه من تجهيزات لموقعاتسليم ل

 غيابيا, وإشعار المستثمر بذلك. 
 عامة:أحكام  7/14

ــائق جميــع المســتندات   7/14/1 ــك     والمخططــات ووث العطــاء المتعلقــة بهــذه المزايــدة قــي مل

 بمجرد تقديمها.للبلدية 
 التقويم الهجري قو المعمول به في العقد. 7/14/2

بـــالتعوي  عمـــا تحملـــه مـــن  الأمانـــةلـــيس لمقـــدم العطـــاء الحـــق في الرجـــوع إلى  7/14/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

ــة      7/14/4 تخضــع قــذه المزايــدة للائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة وتعليماتهــا التنفيذي

  .قـ24/9/1423 في 38313/ب/3الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
ــى النســبة         7/14/5 ــة محســوبة عل ــزم المســتثمر بســداد ضــريبة القيمــة المضــافة للأمان يلت

عليـه ويـتم    الاسـتثماري من إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد  المقررة

تحديد نسبة ضـريبة القيمـة المضـافة حسـب الأنظمـة والتعليمـات المعمـول بهـا في         

العربية السعودية, ويتم سـداداقا   قذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة

ــتم إتخــاذ ذات الإجــراءات         في وقــت ســداد الإيجــار الســنوي وفي حــال التــأخير ي

 عقد.د الإيجار السنوي حسب بنود الالخاصة بالتأخير في سدا
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 الاشتراطات الخاصة .8
   مــدة العقد : 8/1

 .الأمانةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من ( خمسة وعشرون عاماًب( 25بمدة العقد 

  من مدة العقد % 5 فترة التجهيز والإنشاء : 8/2

العقــد للتجهيــز  مــن مــدة  ( شــهراً قجريــا   خمســة عشــر  ( بشــهر 15بيمــنح المســتثمر فــترة   

والإنشاء, وتكون قذه الفترة غير مدفوعة الأجـرة, وفي حالـة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء في       

 تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 الالتزام بالمعدلات المعيارية: 8/3

 كما يوضح الجدول التالي: الروضة ا يلتزم المستثمر بأن يراعى المعدلات المعيارية حسب نوع

 

 المعدلات المعيارية
  روضة 

 إلى من

 720 240 الروضة عدد التلاميذ با

 24 12 عدد الفصول

 30 20 عدد  التلاميذ بالفصل

 25 15 المساحة بالمتر المربع للتلميذ

 
 توفير المظلات للتلاميذ: 8/4

لنزول وصعود التلاميذ الذين  الروضة لة كافية داخل سور اليجب توفير مساحة مظ 8/4/1

 يستخدمون الحافلات المدرسية.

أو مســاحة انتظــار  لروضــة يجــب أن يراعــى عنــد تصــميم وتنســيق الفنــاء الــداخلي لا  8/4/2

توفير الظل لحماية التلاميذ,سـواء   الروضة التلاميذ لأولياء أمورقم خارج أو داخل ا

ــدة عــن ســور        باســتخدام المظــلات الصــناعية أو الأشــجار,اله يجــب أن تكــون بعي

  الروضة ا

 :لروضة تحقيق الخصوصية لا 8/5

يجــب أن يــتم تحقيــق الخصوصــية للمــدارس بصــفة عامــة ولمــدارس البنــات بصــفة خاصــة.بأن    

ة مـدارس البنـات,وفى حالـة المنـاطق     ,وخاصالروضة يراعى عدم إقامة مباني مرتفعة بجوار ا

 ذاتها أو بالمباني المجاورة لها. الروضة القائمة يمكن العمل على تحقيق الخصوصية إما با

 التجهيزات : 8/6

بجميــع التجهيـزات والإمكانــات الــه تيســر أداء العمليــة   الروضــة يجـب أن تــزود ا  8/6/1

التعليمية, وتمكن التلاميذ من ممارسة الأنشـطة المختلفـة : رياضـية, وترفيهيـة,     

 ومعرفية, بما يسهم في تخريج جيل سوي, وخلق مواطن صالح.

يجب أن تكون الفصول الدراسـية مجهـزة بالوسـائل التعليميـة الكافيـة, ومـزودة        8/6/2

 سب مع عدد الطلاب.يتنا بأثاا

في وقـت   الروضـة  من طلاب ا %5بمكتبة تسمح استيعاب  الروضة يجب أن تزود ا 8/6/3

 واحد.



 

 
 

 

ــزود ا  8/6/4 ــوتر يتناســب مــع عــدد      الروضــة يجــب أن ت بعــدد كــاف  مــن أجهــزة الكمبي

 الطلاب.

يجــب أن تــزود جميــع المختــبرات بمــراوح قويــة لشــفط الهــواء, وغــرف غــاز لإجــراء    8/6/5

 التجارب الكيميائية.

 ملاعب رياضية تتناسب مع المرحلة العمرية للطلاب. الروضة أن يتوافر بايجب  8/6/6

 : الروضة مقصف ا 8/7

 مقصف واحد على الأقل. الروضة يجب أن يتوافر في ا 8/4/1

يجــب حصــول جميــع العــاملين بالمقصــف علــى الشــهادات الصــحية والتطعيمــات          8/4/2

 اللازمة.

بلائحــة الاشــتراطات يلتــزم المســتثمر بتطبيــق جميــع الاشــتراطات البلديــة والــواردة   8/4/3

الصـــحية الواجـــب توافرقـــا في المطـــاعم والمطـــابخ والمقاصـــف ومحـــلات الوجبـــات 

ــه      ــواد الـ ــه, والمـ ــف ونظافتـ ــى المقصـ ــة بمبنـ ــا, والمتعلقـ ــا في حكمهـ ــريعة ومـ السـ

يقدمها, والاشتراطات الواجب توافرقا في العاملين, والشروط الصـحية وشـروط   

 .النظافة, والمسئولية عن متابعة المقصف

 الأولية:العيادة الطبية والإسعافات  8/8

بعيــادة طبيـة مجهــزة بـالأدوات اللازمــة لءسـعافات الأوليــة, وإجــراء     الروضـة  يجـب أن تــزود ا 

 الفحوصات.

 المعوقين:متطلبات  8/9

ضرورة مراعاة الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعوقين والصادرة عن الإدارة 

 بوكالة الوزارة للشئون الفنية بوزارة الشئون البلدية والقروية. العامة للشئون الهندسية

 مواقف السيارات: 8/10

وذلــك بمعــدل موقــف واحــد لكــل  يلتــزم المســتثمر بتــوفير عــدد كــاف  مــن مواقــف الســيارات

  خمس تلاميذ

 الدراسة التحليلية المرورية : 8/11

طالــب فــأكثر, فيجــب علــى المســتثمر القيــام بــإجراء   400 الروضــة إذا كــان عــدد تلاميــذ ا

ــة ا     ــة الناتجــة عــن إقام ــأثيرات المروري ــب    الروضــة دراســة للت ــق أحــد المكات ــك عــن طري , وذل

 . الأمانةالاستشارية الهندسية المعتمدة لدى 

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/12

ومبانيهـــا   لروضـــة يجــب علـــى المســـتثمر أن يقـــوم بأعمــال الصـــيانة الدوريـــة لا   8/12/1

وأجهزتها المختلفة, وكذلك أجهزة وماكينـات ومـراوح التكييـف,  وأجهـزة     

ــا      ــاه...ا , والمحافظــة عليه ــات ودورات المي إطفــاء ومكافحــة الحريــق, وخزان

 بحالة جيدة بصفة مستمرة.

ــى المســتثمر أن يقــدم    8/12/2 ــة أشــهر( مــن     للأمانــةيجــب عل ــا بكــل ثلاث ــرا دوري تقري

عـن أعمـال الصـيانة الـه تمـت , مبينـا بـه        دية البلمكتب قندسي معتمد من  

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات اله نفذت.  



 

 
 

 

يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة علـى   8/12/3

مواجهة حالات الطوارئ, ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعـدات إطفـاء   

حـالات الطـوارئ, والتنسـيق مـع الجهـات      الحريق وإخلاء الأفراد مـن المبنـى في   

  المختصة.
عمـا   لروضـة  يجب ألا يقل عدد الأفراد المدربين بالنسـبة للطاقـة الاسـتيعابية لا    8/12/4

 قو موضح في الجدول التالي:

 

 لروضة عدد الأفراد المدربين حسب الطاقة الاستيعابية لا

 عدد العاملين المدربين لروضة لقة الاستيعابية الطا

 2 فأقلفرد  100

 3 200حتى  100أكثر من 

 4 300حتى  200أكثر من 

 5 400حتى  300أكثر من 

 6 500حتى  400أكثر من 

 شخص أو جزء من المائة100يزاد عدد الأفراد المدربين بفرد واحد لكل 
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

يجــب علــى المســتثمر مراعــاة جميــع الاشــتراطات الــواردة بكــود البنــاء الســعودي وملاحقــه,    

التفاصـيل  وكذلك جميـع الاشـتراطات الـواردة بـدليل اشـتراطات البنـاء, فيمـا يتعلـق بجميـع          

 المتعلقة بهذا المشروع.

 المعمارية:الاشتراطات  9/2

 الارتفاع المسموح به أرضي ودورين. 9/2/1

في  البلديـة االالتزام بنسب البناء والارتدادات على الشوارع المحيطـة طبقـا لمـا تحـدده       9/2/2

 .الروضة المنطقة الواقعة بها ا
بارتفاع لا يقل عن ثلاثـة أمتـار للبـنين ولا يقـل عـن       الروضة يجب إقامة سور يحيط با 9/2/3

 ستة أمتار لمدارس البنات, وتبقى منطقة مواقف السيارات دون تسوير.

 يخصص للمعامل والأنشطة التعليمية أو مواقف سيارات. وبيسمح بعمل ق 9/2/4
مـن مسـاحة الأرض بحـد أقصـى      %3يسمح بعمـل غـرف للحـراس بنسـبة لا تزيـد عـن        9/2/5

 متر مربع. 100
جهة الجار أو جهة الشارع بمظـلات بارتفـاع    الروضة كن تغطية الملاعب أو فناء ايم 9/2/6

لا يزيــد عــن ارتفــاع الســور, أمــا في الفراغــات الداخليــة فيكــون الارتفــاع حســب          

من مسـاحة   %20تعليمات البناء بالمنطقة, مع مراعاة ألا تقل المساحة المكشوفة عن 

 الأرض.
دل مرحاض ومغسلة لكل فصـل دراسـي وتـوفير    يجب توفير دورات مياه للطلاب بمع 9/2/7

 مجمعات مياه مبردة للشرب موزعة داخل الأجنحة وفي أماكن مظللة من الساحات.
 عشـرة يجب توفير دورات مياه للمدرسين والمـوظفين بمعـدل مرحـاض ومغسـلة لكـل       9/2/8

 فصول دراسية.

 الإنشائية:الاشتراطات  9/3

الموقع , من قبل جهـة متخصصـة في   يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من  .1

قذا المجال, وأخـذ نتـائج قـذه الاختبـارات وتوصـيات الجهـة الـه قامـت بهـا في الاعتبـار           

 عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانيـة   .2

 صية.استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخا

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
ــل        .4 ــة مث ــأثير الكــوارا الطبيعي ــار ت يراعــى في التصــميمات الإنشــائية أن تأخــذ في الاعتب

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرقا.
تــدون علــى المخططــات الإنشــائية كافــة مــا يــراه المهنــدس المصــمم مــن ملاحظــات قامــة    .5

وطـــر  الخلـــط والـــدك    , الخلطـــات الخرســـانية العاديـــة والمســـلحة     تكونـــا تشـــمل م
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وطريقـــة توزيــع وربـــط حديـــد التســـليح في العناصـــر   , ومـــدة بقـــاء الشـــدات ,والترطيــب 

 الإنشائية المختلفة...ا .
تقــديم مــذكرة إنشــائية متكاملــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل والملاحظــات          .6

 الإنشائية.
إنشائي من المباني الحديديـة يقـدم نسـخة كاملـة مـن الكتالوجـات       عند استخدام نظام  .7

والمخططــات المعتمــدة مــن الشــركة المصــنعة لهــذا النظــام وكــذا التفاصــيل والتعليمــات    

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
عــزل الخرســانات المعرضــة للميــاه العاديــة أو الجوفيــة كالخرســانات المدفونــة بالتربــة أو   .8

نات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه ومـا شـابهها بعـازل مـائي     خرسا

 مناسب.
لا يجب اسـتخدام الأمنـت المقـاوم للكبريتـات والأمـلاح في جميـع الخرسـانات المدفونـة          .9

بالتربـة إلا بعـد إجـراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـة, والتأكـد مـن أن           

 يتات مناسب, أو استخدام أمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.الأمنت المقاوم للكبر
ــزم تقــديم دراســة إنشــائية       .10 ــه يل في حالــة إدخــال أيــة تعــديلات مســتقبلًا علــى المشــروع فإن

ــديلات    ــة لهــذه التع ــب قندســي استشــاري     , ومعماري  , يقــوم بإعــدادقا واعتمادقــا مكت

ــود الاشــتراطات الإنشــائي     ــى أن تعتمــد مــن  وتســرى علــى قــذه التعــديلات كافــة بن ة, عل

 .الأمانةالإدارة المختصة ب
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشـروع واتبـاع إرشـادات كتيـب العـزل       .11

 الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
 يجب اتخاذ الاحتياطات اللازمة لعزل الأصوات عن باقي المبنى. .12

 الاشتراطات الكهربائية : 9/4

فولـت أو   220/127يكون تصـميم الأعمـال الكهربائيـة علـى أسـاس أن جهـد التغذيـة         أن .1

فولت بحسب جهد شركة الكهرباء المحليـة( ثلاثـي الأطـوار, أربعـة أسـلاك,       220/380

 ذبذبة/ثانية. 60

ــة تكــون مطابقــة للمواصــفات القياســية الســعودية       .2 ــات الكهربائي ــواد والتركيب ــع الم جمي

ائية الصادر عن وزارة الميـاه والكهربـاء والتعـاميم الصـادرة عـن      ونظام التمديدات الكهرب

 المعمول بها.0قذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات ال
 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيـع مسـتقلة لكـل منهـا, كمـا يجـب        .4

 مستقلة لوحدات التكييف.عمل لوحات كهربائية 
تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى مـن النـوع المـزود بحمايـة ضـد التسـرب الأرضـي         .5

 .Earth leakage circuit breakerللتيار 
جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجيـة يجـب أن تكـون مـن النـوع المقـاوم لعوامـل         .6

 ومياه الأمطار.الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار 
 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية   .7
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 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

غرفة لمحولات شـركة الكهربـاء وذلـك في حالـة تجـاوز الحمـل الكهربـائي للمبنـى          .د

ية ومداخل الغرفة جهة الشـارع بيـتم   ومراعاة أن تكون فتحات التهو ,أمبير 400عن 

 الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

تــأمين مصــادر احتياطيــة للطاقــة الكهربائيــة تتناســب قــدرتها مــع الحــد الأدنــى الــلازم في   .8

حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة 

 ة :الآتي
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب
 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة .ج

تطبيق نظام التأري  علـى جميـع منشـآت المشـروع تجنبـاً للحـوادا والمخـاطر الناتجـة عـن           .9

شـمل نظــام  يسـوء اسـتخدام التيـار الكهربـائي أو الأجهـزة الكهربائيـة المختلفـة.. علـى أن         

 التأري  ما يلي :
 تأري  حديد تسليح أساسات المباني. .أ

ــة    .ب ــع الأجــزاء المعدني ــأري  جمي ــار الكهر  ت ــة للتي ــاه   غــير حامل ــل مواســير المي ــائي مث ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إ .

تــأري  لوحــات التوزيــع الرئيســية والفرعيــة وتمديــدات الكــابلات الداخليــة ودوائــر   .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
 جميع الأجهزة الكهربائية. .د

ات القياسـية السـعودية أو   تزويد المشروع بمانعة صـواعق مناسـبة تكـون مطابقـة للمواصـف      .10

 معتمدة.0أي مواصفات 
يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيـع الرئيسـية بحيـث يسـهل توزيـع التيـار الكهربـائي         .11

 إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثـة مصـادر للطاقـة بشـحن      .12

 مولد احتياطي(. ذاتي, شحن عام,
 الاشتراطات الميكانيكية : 9/5

يتم تصـميم وتنفيـذ أنظمـة التبريـد والتدفئـة والتهويـة حسـب المواصـفات والأصـول الفنيـة            .1

وبواسطة شركات متخصصة في قذا المجال وتحت إشراف مكتـب قندسـي استشـاري    

 معتمد.

 ار الكهربائيتأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التي .2

 يلي:ويشترط فيه ما 
أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي لءنارة ودوائر  .أ

 مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إ .
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ــار موقــع المولــد وخــزان الوقــود بحيــث        .ب ــد اختي أخــذ احتياطــات الســلامة اللازمــة عن

 ذو نسبة عزل جيدة للصوت. يكون موقع المولد في مكان
 اشتراطات الأعمال الصحية  : 9/6

تكــون المــواد المســتخدمة في جميــع التمديــدات الداخليــة والخارجيــة مطابقــة للمواصــفات     .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات المعمول بها.
"للاشـتراطات الصـحية والفنيـة الواجـب توافرقـا في خزانـات        مطابقـة تكون خزانات المياه  .2

 ياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.م
 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/7

ــاا       .1 ــون الأثـ ــاة أن يكـ ــتعال ومراعـ ــة للاشـ ــير قابلـ ــطيبات غـ ــاء وتشـ ــواد إنشـ ــتخدام مـ اسـ

 الاستخدام.شتعال ومناسبة لنوعية منخفضة للاومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية 

ألا علـى   طبقا للمواصفات اله تحـددقا إدارة الـدفاع المـدني    للطوارئيجب توفير مخارج  .2

يقل عرض المخرج عن متر ونصف وتفتح للخارج,وتؤدي إلى سـاحات للتجمـع, ويجـب ألا    

 يكون المخرج حلزونيا.
 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج, وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. .3
تركيـب  وكـذلك   ,لحريق مع أنظمة كشف الدخانتركيب نظام متطور لءنذار عن ا .4

بـار   7معـا بقـوة    ا بالكهرباء والـديزل تلقائي تعملللحريق  شبكة إطفاء مرتبطة بمضخة

  .جالون/دقيقة 250وتصريف 
يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخـدمات الكهربائيـة والميكانيكيـة     .5

ن احتمـالات حـدوا الحريـق وانتشـاره     وغيرقا من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل م ـ

 من منطقة لأخرى.
 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. .6
 يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى. .7
 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. .8
 الجاقزة والأسقف الحديدية للفصول.يجب عدم استخدام المباني  .9

 خارج مدخل المبنى وفي منطقة آمنة. رباء يجب أن تكونهعدادات الك .10
 اله بها مسبح يجب اتخاذ ما يلي:روضة اطفال في  .11

 .وضع حاجز حول المسبح بارتفاع متر ونصف 
 .تأمين أطوا  نجاة ومنقذ له خبرة كافية في عمليات الإنقاذ في المسابح 

ــة   .12 ــه يجــب       أخــذ موافق ــات الســلامة ال ــق بمتطلب ــة فيمــا يتعل ــدني بالمنطق ــدفاع الم إدارة ال

 تأمينها في المشروع.
يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني ومـا   .13

 (.3ملحق رقم ب ـ يستجد عليها من تعديلات
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 ( 7/ 6م بنموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 المحترم.                            رئيس بلدية محافظة شرورة :سعادة 

موقع في  المتضمن رغبتكم تأجير   قـ 14    / /     إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .روضة اطفال وتشغيل وإدارة إقامة ستثماره فيلا شرورةمدينة 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة, كما تم معاينة العقاركافة الا

 للجهالة . 

                             أعلاه بأجرة سنوية قدرقانتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح 

( ريال                                                           ( ب                                                   ب

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي 

 يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة*** 

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس قاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

 ..................................................................................................................العنوان: 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس قاتف

 الرمز  ص.ب

 

 ..................................................................................................................العنوان: 

 الختم الرمي      التوقيع

 التاريخ
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 40من  38الصفحة  

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المخطط العام للموقع 10/2

 بالرسم الكروكي للموقع( 

 



 

 
 

  الروضة  كراسة شـــــروط ومواصفات 
 40من  39الصفحة  

 

 
 

  

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 قـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية



 

 
 

  الروضة  كراسة شـــــروط ومواصفات 
 40من  40الصفحة  

 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 .............في يوم ................ ة بياناته عاليةأقر بأنني قد استلمت بموجب قذا المحضر العقار المذكور

بموجب عقد الإيجار المبرم مع بلدية  روضة لاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة  قـ 14    /      /       بتاريخ  

 قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. ........... وقد

 تجهيزات أخري( بويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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  الروضة  كراسة شـــــروط ومواصفات 
 40من  41الصفحة  

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:  .2

في  40152السامي الكريم رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر  (أ

 والقروية. الصادرة من وزارة الشئون البلدية سللمدارالاشتراطات البلدية و هـ29/6/1441

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

 

 

 الختم    التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


